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Uvod

Uzemni plén Cizkov ( dale jen ,,UP Cizkov* nebo ,,UP%) byl poiizen dle zakona & 183/2006
Sb., 0 Uzemnim plénovani a stavebnim fadu ve znéni pozdgjsich pfedpisi ( dale jen
,stavebni zikon* ). UP Cizkov vydalo Zastupitelstvo obce Cizkov formou opatieni obecné
povahy a nabyl ucinnosti dne 9.5.2012.

Zpravu o uplatiiovani UP Cizkov za obdobi 2012-2016 schvalilo Zastupitelstvo obce Cizkov
dne 10.6.2016.

Navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zékona a § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemn& planovaci &innosti ve znéni pozdgjsich
pfedpisi ( dale jen ,,vyhlagka®) a je pfedloZen za obdobi 4 let.

V souladu stimto ustanovenim zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a
zivotniho prostredi, jako pofizovatel podle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zékona ( dale jen
»pofizovatel™ ) navrh zpravy &. 2 o uplatiiovani UP Cizkov za obdobi 2016-2020.

Navrh Zpravy €.2 byl projednan s dotSenymi organy, krajskym tfadem, sousednimi obcemi a
vefejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani azemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydin ( § 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni
pripadnych nep¥edpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

Spravni tzemi obce Cizkov zahmuje katastralni tuzemi Cizkov u Blovic, Zelezny Ujezd,
PreSin, LiSkov, Méréin, Chynin, Cedovice, Zahradka u Cizkova. UP Cizkov vymezil plochy
stabilizované, plochy zmén a plochy rezerv.

Zastavéné azemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno projektantem UP Cizkov Ing., aut. Arch. Pavlem Valtrem.
Pofizovatel vramci zpracovéni této zpravy vyhodnotil zastavéné tzemi obce a dospél
k zavéru, Ze v izemi doslo ke zmé&nam, které budou mit vliv na vymezeni zastavéného tizemi.
Na zaklade kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy, leteckych snimkii a prizkumu terénu
bylo zjisténo, Ze nékteré pozemky je tfeba zahrmout do zastavéného uzemi, nebot’ zpusob
jejich vyuZiti spliiuje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tzemi. V piipadé
zastavénych ploch, které jsou skutecné vyuzity jako zastavéné pozemky, budou pozemky
zatazeny do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti dle stavu v tizemi.

Stabilizovan¢ plochy v zastavéném Gzemi jsou vyuZivany shodng s pozadavky uzemniho
planu. Rozvojové potieby a pozadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany také v plochach
zastavéného uzemi obce, kde byly postaveny 2 rodinné domy v Piesing, 1 rodinny dim
v Zelezném Ujezdg, pfistavby a doplitkové stavby staveb pro bydleni. V zastavéném tizemi v
Ce&ovicich v ploSe vyroby smiSené byla realizovana stavba seniku. Vyuzivanim rezerv uvnitf
obce v plochéch bydleni dochazi k racionalnimu vyuZiti uzemi.



Zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Cizkov:

Funkéni vyuZiti | NavrZeno | VyuZito Plocha Katastrdlni tizemi
Celkem (ha)
(ha)
Bydleni smiSené | 22,0630 0,2093| Pla Piesin
SV 0,1915| P2a Pfesin
0,0673 P2b Presin
0,3320 P12 Presin
0,3866| Zul4 Zelezny Ujezd
0,3116| C2 Cizkov
0,0665| Cl12 Cizkov
0,1546 Z6 Zahradka u Cizkova
03795 22
0,1735| Chlb Chynin
0,2114| Ch3
- Liskov
- Mérél'n
- Cecovice
Rekrcacé_ - 0,4551 [
individualni RI
Rekreace " 1,0068 -
hromadna RH
Infrastruktura 0,2763 -
dopravni ID
Infrastruktura 0,7216 0,0417 Zu3 Zelezny Ujezd, vodojem
technicka IT
Prostranstvi 0,6396 -
vefejné PV
Vyroba smiSena 0,2823 -
VS )
Prostranstvi 0,8306 -
verejné PV
Celkem 26,2753 2,5255




Na zaklad¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP napliiovan takto:

Plochy bydleni

Vymezené plochy pro bydleni jsou vyuzity jen minimalng. Ptipadné pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni budou provéieny nejblizsi projednavanou zménou UP.
Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni se miiZze rozvijet v ramci stabilizovanych ploch, plochy piestavby na
ob¢anskou vybavenost nebyly vyuZity.

Plochy rekreace hromadné

Plochy rekreace hromadné nebyly dosud vyuzity.

Plochy vyroby smiSené

Plochy pro vyrobu smiSenou jsou navreny jako plochy prestavby areélt byvalé zemédélské
vyroby, aktualni potfeba ploch prestavby (napt. P15, ZU11, Cell) bude provéfena nejblizsi
projednévanou zménou UP.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury ziistavé
zachovana,

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro distirny odpadnich vod, vodojemy a je fedeno
propojeni vefejného vodovodu, je realizovany vodovod Presin.

Plochy vodni a vodohospodaiské, lesni, zem&d&lské, pFirodni

V UP jsou vymezeny jako stabilizované plochy, které slouzi téz jako skladebné prvky USES,
aktudlni funk¢nost a navaznost bude provéiena zménou UP. Na plochach zemédélskych jsou
realizovéany stavby pro zemé&délstvi.

Koncepce usporadani krajiny a urbanisticka koncepce UP Cizkov zistava zachoviéna,
zakladni hodnoty sidla jsou respektovany.

e Obci Cizkov bylo podano né€kolik podnéti a pozadavki oblanii na zmeény v Uzemi, které
budou vyhodnoceny na konci &ervna 2020, nasledné budou navrhy na potizeni zmény UP
Cizkov ptedany k posouzeni pofizovateli.

® Zrozhodovaci praxe odboru vystavby a Zivotniho prostfedi M&U Nepomuk byly zjidtény
v UP nedostatky:

- Nejsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch vyroby zemédélské a rekreace
individudlni.

- Nesoulady vyznaéenych ploch v UP se skuteénosti (stav), zejména;
Zelezny Ujezd: pozemek parc.C. 731/68 v ploSe Zu 22 vefejného prostranstvi je
stabilizovana plocha rekreace individualni, plocha Zu5 rekreace hromadné je rekreace
individudlni, pozemek stp.¢. 218 je v zastavéném (izemi, vyuziti pozemku parc.¢. 83/1
v ploSe smiSené venkovské.
Presin: pozemek parc.¢. 81/15 v plose dopravni infrastruktury je zahrada, pozemek stp.¢&.
120 je v zastavéném tizemi,
Mér€in: pozemek parc.¢. 461/2 v plose ptirodni je mimo zastavéné tizemi.

VSechny déle zjisténé nedostatky budou napraveny piipravovanou zménou UP.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plin vydin (§ 5 odst. 6
stavebniho zikona)



Od vydani UP Cizkov vroce 2012 byl opakovand novelizovan stavebni zdkon a jeho
provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

PFi nejblizsi zméné UP Cizkov se dokumentace upravi v souladu s platnym stavebnim
zakonem, upravi se obsah a struktura vyZzadovana vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v aktudlnim
Znéni.

Byla vydana Aktualizace ¢.2 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje s ucinnosti od
29.9.2018, a Aktualizace &4 Zasad tGzemniho rozvoje Plzenského kraje s Oéinnosti od
24.1.2019 (dale jen ,ZUR PK ve znéni Aktualizace &. 4).

Byla schvalena Aktualizace ¢.2 a &.3 Politiky izemniho rozvoje CR dne 1.10.2019 ( dale jen
..PUR CR ve znéni Aktualizace &. 3 ) dale viz bod c).

Byla zménéna katastralni hranice mezi Zeleznym Ujezdem a Novymi Mitrovicemi,
aktualizovan mapovy podklad, vyhlasena CHKO Brdy, nejbliz§i pofizovanou zménou UP
bude dokumentace upravena.

Udrzitelny rozvoj izemi

UP Cizkov vytvaii predpoklady k zajisténi souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péé&i o Zivotni prostiedi. Od doby vydani UP Cizkov
do vyhotoveni této zpravy nebyly zji§tény ¢i zaznamenany nepfedpokladané negativni dopady
na udrZitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy Kk FeSeni v izemnim plianu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

Uzemng analytické podklady( déle Jen LUAPY) pro ORP Nepomuk byly pofizeny na konci
roku 2008 a byly pouZity pro tvorbu UP Oselce. UAP jsou v souladu s se stavebnim zakonem
a jsou prubézné aktualizovéany, k 31.12.2016 byla provedena 4. aktualizace.

V aktualizaci UAP 2016 byly na tizemi obce Efiikov identifikovany problémy:
H 39 - Realizovat dle UPD stavby centralni COV v&etn& hlavnich kanaliza¢nich fadi

v jednotlivych sidlech obce Cizkov.

H40 - Realizovat dle UPD obecni vodovod v Cizkové, Zahradce, Piesing (v Meér¢ing a
Liskov¢ se nepredpoklada).

U 4 - Redit a realizovat vyuziti opusténého vojenského aredlu v Chyning.

Z 15 - Resit ozelenéni zem&d&lskych arealii v Cizkové, Zahradce, Presing a Zelezném Ujezdé.
Z 33- Minimalizovat pidni erozi na zemé&d&lskych pozemcich ve svaZitém exponovaném
terénu jihozapadné od Méréina smérem k Liskovu.

Uvedené problémy jsou v UP Cizkov zahrnuty a fedeny, vodovod Piesin byl realizovan.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s politikou dzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 3 pro UP Cizkov nevyplyvaji nové pozadavky k feseni
v UP Cizkov.



Ze ZUR PK ve znéni Aktualizace ¢. 4 vyplyva pro UP Cizkov zafazeni &sti izemi do nové
vymezené specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS Brdy ( kapitola 4.2.5.).

Ukolem pro Gizemni planovéni obce Cizkov je vytvafet izemni podminky pro vyssi vyuziti
rekreaéniho potencialu oblasti. Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro
piiméfeny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v tzem.

UP Cizkov zohlediiuje tyto zasady pro rozhodovani o zménach v vizemi a stanovené ukoly
pro tzemni planovani dle ZUR PK .

Ukolem pro uzemni planovani obce Cizkov je do tizemniho planu zapracovat zamér
nadmistniho vyznamu - uzemi specifické oblasti SONS Brdy v ramci pofizovani nejblizsi
zmény uzemniho planu.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vymezen¢ zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity.
Obec Cizkov shromaZd'uje podnéty ob&anii na vymezeni novych zastavitelnych ploch,
potieba vymezeni bude posouzena v ramci samostatné projednané zmény uzemniho planu.

E. Pokyny pro zpracovini nivrhu zmény izemniho planu v rozsahu zaddni zmény

Pokyny nejsou soucasti zpravy.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zakona) , pokud je poZadoviano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloug&it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast)

PoZadavky se neuplatriuji.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyzadovino

Pozadavky se neuplatiiuji.

H. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) aZ e) vyplyne potfeba zmény, kters podstatn& ovliviiuje koncepcei izemniho
planu

Navrh na potizeni nového uzemniho plénu se neuplatiuje.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj iizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini vizemniho plinu
zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi nebyly zjistény.

J. Navrh na aktualizaci zisad azemniho rozvoje

Z této Zpravy nevyplyva navrh na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje.
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Zaveér

Navrh Zpravy & 2 o uplatiiovani UP Cizkov za obdobi 2016-2020 pofizovatel vefejné
projednal dle ust. §55 odst. 1 a § 47 odst. 2 stavebniho zdkona, doru¢il oznameni o
projednani ze dne 16.3.2020 dotéenym organim a Krajskému ufadu Plzenského kraje a
oznamil projednani navrhu vefejnou vyhldskou. Ve stanovené 1hité nebyly uplatnény Zadné
pfipominky vefejnosti. Byla dorucena souhlasna vyjadieni dotéenych organi bez pozadavki
na upravu navrhu.



